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Cceur de la centralité parisienne, 'Opéra est
le pble d'attractivité prisé des entreprises
prestigieuses et dynamiques. Le quartier,

historigue, se démarque avec ses monuments
emblématiques, ses grands magasins et ses
rues animees.

Résolument exemplaire, STELLAR rayonne
comme une étoile jusqu'a la Bourse, la place
Venddme et le Louvre. Un systeme stellaire
qui, avec ses deux adresses, s'adapte a un ou
plusieurs locataires.

Un premier ensemble, dit LLG-Opéra, se
dessine derriere sa facade haussmannienne
avenue de I'Opéra avec une entrée principale
rue Louis-le-Grand. Le second s'ouvre sur la rue
du Quatre-Septembre. L'ensemble abrite des
bureaux aux excellentes performances, ouverts
sur I'extérieur avec patios et rooftop.

LA NOUVELLE ETOILE DE L' OPERA
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STELLAR
stel-lar [ stelor]
adjective

SYNONYMS OF STELLAR
1

A :of or relating to the stars : ASTRAL

B : composed of stars

A : PRINCIPAL, LEADING
a stellar role

B : OUTSTANDING
a stellar performance
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Influence

Stellar rayonne a l'intersection des 1¢, 2¢ et 9¢ arrondissements, entre 'Opéra, la place Venddme

bt /"CI" 6 et la Bourse, au coeur d'un quartier en pleine effervescence.



Matiere
drayonner

STELLAR profite d'une sitdation
stratégique, au coeur de’Paris,

et attire les talents par
son exceptionnelle
accessibilité.

Choiseul

Chatelet
CDG Etoile
La Défense

Gare Saint-Lazare
Gare de Lyon

Gare du Nord

Bus
20, 21, 27,29, 68, 95

Station Vélib’

- Quatre-Septembre

*source : Google Map
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Sphere
d dttractivite

Ici, le luxe cotoie la finance,

I'industrie, la mode, 'immobilier, y INE. "le x ,
le conseil, comme les grands 7 R = L8 B
acteurs de la distribution,

du numeérique et des nouvelles
technologies.

Tous se laissent séduire par cet
incroyable centre de gravité.
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Gourmand et gourmet,
sportif et culturel, fastueux et
intimiste, théatral et viral...

Le passage Choiseul, la place
du Marché Saint-Honoré, les
Crands Magasins, les rues
Sainte-Anne ou des Petits
Champs sont un concentré de
paradis culinaires, de boutiques
inspirées et de lieux festifs.
C'est ici que les concepts
emergent pour seduire les
Parisiens. Restaurants, bars et
salles de sport s'installent entre
musees et salles de spectacle.

- i 0L
MO




(1) RICHELIEU
@ DROUOT
@ e @
()
(1) s ®
i (11
MADE:LEINE pELEWNE STE LLAR @

MADELEINE (M) 9o ? @

(M) 4 SEPTEMBRE

‘
o @%@

Sucré @

Restaurants

Cafés et bars
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ACGILE
CONTEMPORAINE
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SIELLAR,
un cnsemble
exemplaire

13 478 m?

de surface utile locative (SUBL)
divisibles et modulables

1260 m?

de Business Center ERP 2

1320 m?

de rooftop, terrasses et balcons

25 places

de voitures sprinklées

14 places

de parking motos

STELLAR est un ensemble
immobilier aux facades
haussmanniennes dont I'excellente
flexibilité permettra d'accueillir

un ou plusieurs locataires.

Ses deux halls principaux offrent
une parfaite divisibilité en deux entités distinctes,
LLG-Opéra et Quatre-Septembre.

X1 G-OPERA

- Hall principal 18 rue Louis-le-Grand

- Entrées secondaires aux 36 et 36 bis avenue de I'Opéra

* QUAIRE-SIP IEMBRE

- Hall principal 33 rue du Quatre-Septembre

102p|aces

parking vélos




Découvrez tout
le projet en 3D




18 RUE LOUIS-LE-GRAND

36 & 36 BIS AV. DE LOPERA

| L G- OPERA
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L G-Opéra

Avec sa large facade avenue de
I'Opéra, STELLAR profite d'une
exceptionnelle visibilité sur une des
plus grandes artéres parisiennes.

®




% 5 418 m? de bureaux

% 489 m? de business
center ERP 2

% Fffectif bureau
571 pers.

* Effectif ERP 2
278 pers.

% 880 M
plateau courant

> 100% premier jour

* Parkino VI
cl velog dedics




Hall
L 1G-Opera

> Double volume

| umiere et
transparence

* Welcome cafe

> Connecle au
socle de services







Offres
é&services
| L G-Opeéera

L'espace de services est connecté au hall d'accueil par un escalier signature,
dans un esprit loft parisien.

% 1 183 m2despaceFRP 2 (RDC et R-1)
* Business Center
* 8 sdlles de réunion
* loyer double hauteur (6 metres) sous verriere
% W ()rkino)' cdfc
> Vestidires avec douches & casiers

R-1

20



lerrasses
& rooftop
| L G-Opera

Cote LLG-Opéra, le charme haussmannien s'enrichit d'espaces
de travail et d'échanges avec un patio, une terrasse et un rooftop,
tous accessibles et végétalisés.

R+6

21



X% 487 despaces
exlerieurs accessibles

X Patio41 m?

* lerrasse 5¢de 106 m?
90 personnes

* Rooftop 6¢ de 117 m?
100 personnes

X 223 m? de badlcons
filants en facade
aux 2¢, 3¢, 4¢ et 5¢
étoges

Opéra, le charme haussmannien s'enrichit d'espaces
ot d'échanges avec un patio, une terrasse et un rooftop,
bsibles et véegétalisés.
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Hall

Double volume

| umiere et
transparence

Mee‘ring hub
Workino café sur
patio veoetdlise

Connecle

au socle
de services
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Offres €
SCI'vVICES
Quatre-
Seplembre

Sous la verriere, I'espace de

services du rez-de-chaussée se
prolonge a I'étage inférieur.

1 714 m>despace
FRP 2 (RDC et R-1)

Business cenler x
5 sdlles de réunion x¢
1 sdlle polyvalente

lroyer double hauteur x
sous verriere (6 m)

Cafe connecle *
I space welness  x

29
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ESpCICe We"ness % 2 studios dedies aux activites

sportives douces

udtre-Septembre o .
Q I % Veslidires avec douches el casiers
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QUATRE-SEPTEMBRE LLG-OPERA

Divisiblite,
3 possibilites

Avec ses deux entités,
LLG-Opéra et
Quatre-Septembre,
STELLAR se préte a tous
les projets.

Sa divisibilité s'adapte a
touteslesconfigurations,
étage par etage.

T N



QUATRE-SEPTEMBRE LLG - OPERA
LOT1 LOT 2 LOT 3

R+3 1026 m? o 355m . 515y

Formqtion
stellaire

% 13 478 N de SUBL

* [ ffectif bureau .

1191 pers- Entrée Quatre- } ‘

- ) ) Septembre

* Effectif ERP 2

478 pers. Entrée LLG-OPERA
% 1900 n? plateau courant

H Découvrez tous Découvrez toutes

* 1 00% pr@nﬂerJour ‘ les plateaux en 3D ‘ les cotes de plateau

% 20% espaces de reunion ¢
partir duR+1

39




LLG - OPERA

LOT 3




Rayonnement
achaque elaoe

| |G- Opera Ouatre - Septembre

+ +

SIELTAR

EFFECTIFS

ETAGE Sl?lazl) EXTERIEL(’,SzS) BUR?é\g;_j TERRA{SCSDETS) ERP 2
R+6+7 492 483 59 142 -
R+5 1337 471 158 - -
R+4 1870 83 220 = =
R+3 1896 42 218 - -
R+2 1723 48 198 = =
R+ 1903 30 218 - -
Entresol 1096 50 120 - -
RDC 1406 12 = - 278
R-1 1492 - - - 200
R-2-3 262 - = = =
TOTAL 13 478 1318 1191 142 478

41



ETAGE

R+6+7
R+5

R+4

R+3

R+2

R+1
Entresol
RDC

R-1
R-2-3

TOTAL

SUBL
(M?)

492
1337
1870
1896
1723
1903
1096
1406
1492
262
13 478

EXTERIEURS
(M?)

483
471
83
42
48
30
50
2

1318

EFFECTIFS

BUREAUX
(CDT)

59
158
220
218
198
218
120

1191

TERRASSES
(CDT)

142

142

ERP 2

278
200

478

2ETAGE

R+6+7
R+5
R+4
R+3
R+2

R+1

Entresol

RDC

R-1

| L G- Opera

SUBL
(M?)

317
732
859
870
SV
875

196
462
722

29

EXTERIEURS
(M?)

n7
180
59
42
48

BUREAUX
(cDT)

38
90

EFFECTIFS

TERRASSES
(cDT)




ETAGE

R+6+7
R+5

R+4

R+3

R+2

R+1
Entresol
RDC

R-1
R-2-3

TOTAL

SUBL
(M?)

492
1337
1870
1896
1723
1903
1096
1406
1492
262
13 478

EXTERIEURS
(M?)

483
471
83
42
48
30
50
2

1318

EFFECTIFS

BUREAUX
(CDT)

59
158
220
218
198
218
120

1191

TERRASSES
(CDT)

142

142

ERP 2

278
200

478




Plateaux
| 1 G-Opeéra

Coteé Opéra, la nouvelle

signature architecturale
magnifie la structure et
les éléments décoratifs

historiques.

Coté LLG, 'ambiance
affiche une tonalité tres
contemporaine.










Ouatre-
Seplembre

Ccote
Quatre-Septembre,

le style contemporain
revendique une touche
industrielle avec ses
matériaux bruts.

Les plateaux, baignés
de lumiere naturelle,
s'adaptent a toutes

les organisations.
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Amenaoements R+3

STELLAR offre une palette d'espaces
baignés de lumiere, qui se préte a
toutes les organisations, propices

a l'émergence de talents.

@ @
Version Version

mixle nouvedaux
USAOECsS




Version mixte

Bureaux fermés 24 p. Espaces collaboratifs
bureaulp. 4 p. 1 box de 3 p.

bureaux 2 p. 7 p. 3 boxde 4 p.
bureaux 3 p. 1p. 1salle de réunion de 6 p.
5 salles de réunion de 8 p.
Open Space 128 p. 1salle de réunion de 10 p.
3 espaces informels
1 cafétéria

150 p.

3 espaces de reprographie
97 p.
53 p.

o 8. 8
’.' X l.\l-i i
o v CHNEEEE v
I NoEes Fe I

LOTS2&3
870 m?




Version houvedaux USCIgGS

@ Espaces projets 44 p Espaces collaboratifs
) Espaces coworking 107 p 2 box de 4 p.

@ Espaces collaboratifs 42 p 1salle de réunion de 6 p.
2 salles de réunion de 8 p.
TOTAL 193 p. 1salle de réunion de 10 p.
@® Espacesinformels 42 p. 1salle de réunion de 12 p.
1 coffee work
2 espaces de reprographie
Lotl 124 p.

lots2 &3 69 p.

Salle reprographie
Locaux techniques

LOTS2&3
870 m?




Aménqgemen‘[s R+5

Le dernier étage, sous comble, offre
une ambiance plus confidentielle
propice a la création de salons ou

d'espaces de travail alternatifs avec

balcons privatifs.

@
Version

mixte

@
Version

nouveadux
USCIgGS




Version mixte

Bureaux fermés 14 p.
bureaulp. 1p.
bureaux 2 p. 5p.
bureaux 3 p. 1p.

Open Space 96 p.
10 p.

50 p.
60 p.

Espaces collaboratifs
4 box de 4 p.
2 salles de réunion de 6 p.

1salle de réunion de 12 p.
1salle de réunion de 14 p
2 espaces informels

2 cafétérias

3 espaces de reprographie

LOTS2&3
732 m?

Circulation

Nouveaux usages
Bureaux du DG

Box et Salles de réunion
Espaces informels
Coffeework

Palier

Sanitaires

Locaux techniques




Version houvedaux US(]gGS

Espaces projets
) Espaces coworking

Espaces collaboratifs

TOTAL

Espaces informels

3l p.
64 p.
23 p.

18 p.

22 p.

62 p.

56 p.

Espaces collaboratifs
3 boxde 4 p.

3 salles de réunion de 6 p.

1salle de réunion de 12 p
1salle de réunion de 14 p.
7 espaces informels

1 coffee work

3 espaces de reprographie

LOTS2&3
732 m?

Circulation

Nouveaux usages
Bureaux du DG

Box et Salles de réunion
Espaces informels
Coffeework

Palier

Sanitaires

Locaux techniques




Constellation de labels @

STELLAR répond

aux certifications
environnementales les plus
exigeantes et porte

une attention particuliere

a la maitrise de la Niveau STANDARD
consommation d'énergie,
la qualité de I'air et du
confort acoustique. CERTIFICATION mumm—m

HOE

BAT M ENT

DURABLE WiredScore

Niveau EXCELLENT GOLD

BATIMENT

BBCA

BAS CARBONE

Pour limiter son impact ® ®
environnemental et RES
préserver les ressources READYE@SERVICES
naturelles, la rénovation Niveau **

de STELLAR privilégie les
mMatériauxissus du réemploi.







Voie
durable

STELLAR, soucieux de
son impact sur la planete,
s'engage a suivre son
empreinte carbone et sa

consommation énergetique.

L'immeuble ambitionne
aussi de répondre
durablement aux attentes
de ses utilisateurs.

IMPACT
PATRIMOINE
o
257 CARBONE -
O
RESSOURCES ﬂfﬁ?&

& DECHETS BIODIVERSITE
ENERGIES QUARTIER &
MOBILITE
: 0,0 Q
(o) oo
EAU &
DECHETS CHANTIER
RESPONSABLE
=@=
o— POUR vOUS =2
PILOTAGE PARCOURS
g ﬁ @ & SERVICES
EFFICACITE SANTE &
BIEN-ETRE
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IMPACT

PATRIMOINE
o
100% des faux-planchers 3 CARBONE G
réemployés §E:E S'.
RESSOURCES

& DECHETS

75% des déchets de chantier
valorisés (matiére et énergie)

Consommation énergétique de %
-22% par rapport a I'échéance .
Décret Tertiaire 2030 ENERGIES QUARTIER &
MOBILITE

Diminution de la consommation
d'eau de 56% par rapport a un
batiment classique* @0

0,0

- - 0 oo
Surface végétalisée pondérée EAU &
multipliée par 10 DECHETS RE(;I;g:ELEBRLE
23 places de stationnement
sprinklées
102 places de vélos e
100% des postes de travail == p S
en premier jour =@=,: OUR VOU é
* Selon les consommations estimeées par PILOTAGE PARCOURS
la certification HQE. @ @ & SERVICES
EFFICACITE SANTE &
BIEN-ETRE

58
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Constellation
de plans

RDC S§S1T MEZ
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Rue Louis-le-Grand




Rue Louis-le-Grand




Rue Louis-le-Grand
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Rue Louis-le-Grand
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7% \otice technique

PRESENTATION
DE L'IMMEUBLE

L'ensemble immobilier
Haussmannien se compose
de 3 batiments reliés entre eux:

- Le 33 rue du 4 Septembre, de
7 niveaux en superstructure,
nomme « 4S » ci-dessous.

- Le 18 rue Louis le Grand, de
6 niveaux en superstructure,
nommeé « LLG » ci-dessous.

- Le 36-36bis Avenue de I'Opéra,
de 6 niveaux en superstructure,
nommeé « Opéra » ci-dessous.

CLASSEMENT
DE L'IMMEUBLE

L'ensemble du périmetre

« Bureaux » est classé ERP 2¢
catégorie, avec les niveaux

RDC et SS1 accessibles au public.

Les 3 cogues commerciales
situées sur I'avenue Opéra
sont classées ERP 5¢ catégorie.

DIVISIBILITE LOCATIVE

L'ensemble immobilier peut
étre divisé horizontalement avec
des plateaux filants depuis 4S
vers Opéra ou verticalement par
batiment commme suit :

- Batiment « 4S » de I'Entresol
au R+7 avec hall d'accueil et
zones de services au RDC/SS1
(business center et wellness
en option).

- Batiment « Opéra / LLG » de
'Entresol au R+5 (coté LLG) et du
R+1 au R+6 coté Opéra avec hall
d'accueil et zones de services
au RDC/SS] (business center en
option)

Au RDC du batiment Opéra,

3 cogues commerciales livrées

brutes avec fluides en attente

sont proposées en location avec
leurs réserves respectives au SSI.

EFFECTIF CAPACITAIRE

L'effectif capacitaire de sécurité
de limmeuble de bureau en
superstructure et hors zones de
commerces est de 1811 personnes.

SURFACES

Le périmetre « Bureaux » totalise
une surface utile brute d'environ
13 478 m? (compris socle serviciel).

Le périmetre « Commerces » totalise
une surface utile brute d'environ
545 m?, divisé en 3 coques.

HAUTEURS LIBRES

4S

Coteé Patio :

(a) Bureaux
Niveau courant (hors R+5) :
2,66 m sous dalle (+/-5cm —
hors équipements apparents
et bacs basculants)
R+5: 245 m (+/-5cm)

(b) Circulations :
2,25 m sous égquipements
(+/-5cm)

Coté Pointe :

(a) Bureaux
Niveau courant : entre 3,02 m
et 3,72 m sous dalle (+/-5cm —
hors équipements apparents
et bacs basculants)
R+5:254 m (+/-5¢cm); R+4:
2,72 m (+/-5cm)

(b) Circulations:
R+5/R+4 : 2,25m & 2,30m sous
équipements (+/- 5 cm)
R+1a R+3:2,50m a 3.20m sous
équipements (+/- 5 cm)

LLG

(a) Bureaux
De I'entresol au R+4: Entre
2,74 m et 357 m sous flocage

selon les niveaux (+/- 5 cm —
hors équipements apparents
et bacs basculants)

R+5: 2,45 m sous faux-
plafonds (+/- 5 cm)

(b) Circulations:
2,25 m sous eéquipements
(+/-5cm)

Opéra

(a) Bureaux
Du R+l au R+6:Entre 270 m
et 3,80 m sous faux plafond
selon les niveaux (+/~5cm -
hors équipements apparents
et bacs basculants)

(b) Circulations:
Entre 2,30m et 2,60 m sous
faux-plafonds selon les
niveaux (+/~ 5 cm)

GROS OEUVRE

Les surcharges d'exploitation

sont réparties comme suit :

- Bureaux « 4S » et « LLG » : 350
kg/m?2 y compris cloisonnement
a charge preneur.

- Bureaux « Opéra » : 250 kg/m?

y compris cloisonnement a
charge preneur.

- Circulations: 350 kg/m?

- Halls RDC: 400 kg/m?2

- Business Centre : 400 kg/m?
FAUX PLAFONDS

- Bureaux 4S : finition peinture
sur dalle béton.

- Bureaux LLG : flocage
acoustique sur dalle béton.

- Bureaux Opéra : faux plafond
en staff avec moulures
périphériques.

- Circulations : bacs métalliques
basculants ou technique apparente
suivant projet architecte.

- Halls : faux plafonds acoustiques
monolithiques ou perforés en
plague de platre selon projet
architecte.

- Paliers Ascenseurs: faux-plafond
en plaque de platre lisse ou
perforé selon projet architecte.

- Sanitaires, vestiaires et
douches : faux-plafond en
plaque de platre lisse hydrofuge

- Business Center (en option) :
faux plafond en plague
de platre microperforé ou
monoacoustic selon projet
architecte.
L'ensemble des faux plafonds en
plague de platre seront mis en
peinture et comprendront des
trappes de visites selon besoin.

CERTIFICATIONS ET LABELS

Le Projet vise les certifications et

labels suivants :

- BREEAM RFO 2015 : niveau
Excellent

- HQE BD 2016 : niveau Excellent
- BBCA : niveau Standard
- Wiredscore : niveau Gold

- R2S : 2 étoiles

FACADES

- Fagcades surrue R+1a R+6:
Menuiseries bois a recouvrement
avec doubles vitrages isolants
comprenant des ouvrant de
confort a la francgaise.

- Fagade sur rue RDC et Entresol :
Menuiseries aluminium avec
doubles vitrages isolants anti-
effraction comprenant des
ouvrants selon projet architecte.

- Patio 4S:
Mur rideau en profilés
d'aluminium avec doubles

vitrages isolants antieffraction
comprenant des ouvrants a
I'italienne et shadow box en nez
de dalle.

- Patio LLG :
Menuiseries en acier avec
doubles vitrages isolants anti-
effraction.

- Des stores screens manuels
intérieurs sont prévus au droit
des facades sur LLG, 4S et Port
Mahon.

- Des stores screen électriques
a projection extérieure sont
prévus au droit des facades sur
'avenue Opéra.

- Lensemble des fagcades sur rue
sont ravalées.

DESENFUMAGE

- Les espaces bureaux des niveaux
Entresol a R+6 sont traités
en compartiments. Ils sont
désenfumés naturellement par
balayage de facade a fagade.

- Les locaux du SS3 au RDC sont
désenfumeés naturellement ou
mécaniquement conformément
a la réglementation.

- Les parkings en sous-sol sont
désenfumés mécaniquement
par des ventilateurs d'extraction.

CLIMATISATION/
CHAUFFAGE

- La production de chaud et
de froid pour 'ensemble
immobilier est assurée
respectivement par des sous-
stations CPCU et Fraicheur de
Paris installées en sous-sol.

- Bureaux : le dimensionnement
des installations de
climatisation et de chauffage
est pris en compte pour

1 personne pour 8 m? de SUB
pour les plateaux de bureaux.
Les plateaux sont traités par
ventilo-convecteurs 4 tubes en
soffite en plafond ou encoffrés
en allege.

Salles de réunion:

le traitement des salles de
réunion est similaire a celui
des bureaux avec un taux
d'occupation d'1 personne
pour 3m?2 de SUB. A chaque
niveau de chaque batiment, la
superficie maximale occupée
par les salles de réunion
correspond a 20% de la Surface
Utile Brute (SUB) du niveau

du batiment considéré. Pour
chague batiment, un coefficient
de foisonnement de 80% est
appliqué sur l'effectif théorique
maximal des salles de réunion
pour déterminer le débit d'air
neuf des CTA.

Les plateaux de bureaux des
batiments sont ventilés en
double flux par des centrales
de traitement d'air et des
extracteurs installés dans des
locaux techniques en sous-sol
et en terrasse.

Le débit minimum de
renouvellement d'air est de

25 m*/h par personne pour les
plateaux de bureaux et 30 m¥h
par personne pour les salles de
réunion.

L'ensemble des équipements
techniques et organes de
régulation du site seront repris
sur la GTB. Des « manchettes
compteurs » sont prévues a
chaque niveau (compteurs

a la charge des utilisateurs).
Les Boites a Débit Variables
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principales en sortie de gaines
sont prévues pour la régulation
des débits par étages.

- Dans les coques commerciales,
des attentes sont
dimensionnées pour les besoins
confort. Des attentes chaud
et froid dédiées aux besoins
CTA sont également mis a
disposition et dimensionnées
pour des centrales double flux
avec récupérateur sur air extrait
et rendement 80% minimum.
Le maintien en tempeérature
des réserves sera a assurer par
des convecteurs électriques a la
charge du preneur (depuis des
attentes CFO)

COURANTS FORTS/FAIBLES

- A partir du réseau haute
tension, un poste privé alimente
'ensemble de l'immeuble, hors
commerces.

- Il est prévu un TGBT alimenté
depuis ce poste qui desservira
les services généraux et les
parties locatives.

- Les équipements de sécurité
seront alimentés par un
Tableau Général de Sécurité
spécifique.

- La distribution électrique se fera
depuis le tableau divisionnaire
de chaque lot privatif de
bureau ; soit un tableau par
niveau et par batiment.

- La distribution de I'éclairage est
réalisée au travers d'un réseau
dans le faux-plafond alimentant
des boitiers de raccordement.

- La distribution des prises de
courant est réalisée par des
nourrices en attente dans le
faux-plancher ou en plinthe ou

boitier de sol dans les zones
revétues de parquet bois.

- Chague nourrice sera équipée
de 3 prises de courant
alimentées en courant
normal + 2 prises de courant
«ondulables ».

ECLAIRAGE

'éclairage des bureaux se fait
par des luminaires sur rail type
LED assurant un niveau moyen
d'éclairement de 300 lux.

Leur commande sera assurée
par télecommande et détecteur
de présence et luminosité
raccordées a la Gestion
Technique du Batiment.

'éclairage des sanitaires est
réalisé par spot et gorges
lumineuses LED avec miroir retro
éclairé (pour miroirs tablette).

Leur commande sera assuree
par détecteur de mouvement.

GTB/BOS

- L'immeuble est équipé d'un
systeme de Gestion Technique
du Batiment (GTB) ouvert
permettant, dans le cadre
des certifications et labels
envisagés, le controle, les
mesures, les télécommandes, la
gestion de I'énergie (y compris
un suivi fin des consommations
consignes et température)
et le report des alarmes des
installations techniques du
batiment.

- Un Building Operating
System (BOS) intégrant
les données de la GTB est
installé pour structurer et
hiérarchiser 'ensemble des
données du batiment et les

mettre a disposition pour le
développement de futurs
services.

ACOUSTIQUE

Traitement acoustique des zones
de Bureaux et zones de services :
conformes a la réglementation et
niveaux de certifications/labels visés.

PLOMBERIE

L'abduction en eau froide du
batiment est réalisée a travers les
branchements concessionnaires
existants avec un réseau de
distribution a plusieurs départs.

La production d'eau chaude

sanitaire du batiment est assurée
par linstallation de plusieurs ballons
d'eau chaude électriques individuels.

Les appareils sanitaires sont en
porcelaine vitrifiée équipés de
robinetterie temporisée.

Les plans vasques sont réalisés
sur mesure selon projet architecte.

ASCENSEURS

- 4S :quadruplex comprenant
4 appareils de 630kg pour
8 personnes chacun dont deux
desservent tous les niveaux du
RDC au R+6 et deux s'arrétent
au R+5, et d'un simplex de
la méme charge desservant
'ensemble des sous-sols du SS3
au RDC.

- LLG : duplex de deux appareils
de 800kg pour 10 personnes
chacun avec manceuvre
de prédestination dont I'un
desserve tous les niveaux du SS1
au R+6 et l'autre du RDC au R+5.

Opéra: équipé d'un simplex
composé chacun d'un appareil
de 450kg pour 6 personnes
dont I'un dessert tous les

niveaux du SS1au R+5.

SECURITE INCENDIE

- L'immeuble est équipé d'un
systeme de sécurité incendie
de catégorie A et équipement
d'alarme de type 1 commun a
I'ERP et au parking.

- Des détecteurs automatiques,
des déclencheurs manuels
et des diffuseurs sonores et
visuels d'alarme centralisés
au PCS sont positionnés dans
'ensemble du batiment.

- L'ensemble des cages d'escalier
sont équipées de colonnes séches
avec prises simples ou doubles.

- Des extincteurs sont prévus
dans les parties communes et
les locaux techniques généraux.

CONTROLE D'ACCES/
SECURITE

Des équipements de sUreté dont
'ensemble sont exploités au local
PCS sont mis en ceuvre comme suit :

- Un systeme de contréle d'acces
par badge sur les différents types
de locaux ou zones a protéger.

- Un systeme de détection
d'intrusion

- Un systeme de vidéosurveillance
avec cameéras couleurs.

RESEAU D'IMMEUBLE

Réseau d'immeuble (téléphone,
données, images) a charge

de l'utilisateur. Afin de faciliter
I'installation ultérieure par
I'utilisateur d'un tel réseau, il est
prévu les mesures conservatoires
suivantes :

- 2 adductions FT

- 2 locaux techniques télécom

-1local technique VDI par lot
avec les gaines techniques
et les chemins de cables
nécessaires dans les plateaux
de bureaux.

INSTALLATIONTELEPHONIQUE

Un réseau informatigue SMART
de type Ethernet-IP est déployé
dans le batiment afin de faire
fonctionner et fédérer sur un
réseau unique les différents
équipements IP de téléphonie,
informatique, et wifi des services
généraux, des systemes de sUreté
des batiments, ainsi que de la
GTB et du BOS.

VIDEOPHONIE

Mise en place d'un systeme de
vidéophonie d'acces entre le
PCS, les accueils et les différents
points d'appels.

DECORATION

- Bureaux 4S et LLG et
circulations : revétement de
faux-plancher.

- Bureaux Opéra : revétement de
sol en parquet bois.

- Hall LLG et 4S: revétement
de sol coulé effet béton ciré,
granito etc. selon projet de
I'architecte décorateur

- Sanitaires : carrelage grés
cérame et faiences murales
selon projet de l'architecte
décorateur.

AMENAGEMENTS
EXTERIEURS

Le batiment propose des espaces
de détente et de travail extérieurs
végétalisés équipés de prises:

- Une terrasse au RDC sur Opéra

- Un patio au RDC sur 4 Septembre

- Une terrasse au R+5 sur LLG

- Une terrasse au R+5
sur 4 Septembre

- Une terrasse au R+6 sur LLG

- Une terrasse au R+6
sur 4 Septembre

L'ensemble des terrasses sont
prévues revétues de platelage
bois et équipées de jardinieres
et banguettes selon projet
architecte.

Un arrosage automatique de
'ensemble des espaces plantés
est prévu avec des sondes
hygrométriques.

Divers équipements favorables a
la faune sont mis en place pour
la biodiversité.

PARKING

- Un parc de stationnement au
2eme sous-sol accessible aux
véhicules depuis la rampe rue
Porte Mahon avec 23 places de
voitures dont 3 PMR.

- 14 places pour motos.

- Un local vélo au RDC accessible
depuis la rue Port Mahon de
145 m?Z, avec vestiaires et
douches dédiés

- Un local vélos au RDC
accessible depuis le Boulevard
de 'Opéra.
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